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EIL

MESSIEURS LESACTIONNAIRES
DE LA SOCIETE « MODERN LEASING »

OBJET : RAPPORTS GENERAL ET SPECIAL DES COMMISSAIRES AUX
COMPTES RELATIFSALOEXERCI CE GLlLBESEMBRE 2009.

En notre qualité de commissaires aux comptes de la société « MODERN LEASING » et
en exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée gifmédrale

Auvril 2009, nous vous présentons notre rapport genéral sur le contréle des états financiers
de la société « MODERN LEASING » arrétés au 31 Décembre 2009 ainsi que ¢ rappo
spécial prévu par les articles 200 et suivants du Code des Sociétés Commerciales.

Nous vous en souhaitons bonne r ®ception
actionnaires, | 6expression de notre haute

Tunis, le ® Mars2010

P/ GACi CPA International P/ PROAUDIT

Mr Chiheb GHANMI Mr Tarak ZAHAF

¢
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MODERN LEASING Rapportgénéral des commissaires aux comptes

RAPPORT GENERAL DES COMMISSAIRES AUX CO MPTES RELATIF
AUX ETATS FINANCIERS ARRETES AU 31 DECEMBRE 2009.

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale du

13 Avril 2009, nous vous présentons notre rapport sur le contrdle des états financiers de

la societt¢ MODERN LEASI NG e, arr°t®s au 31 D®c
annexes au présent rapport, ainsi que sur les vérifications spécifiques prévues par la Loi et

les Normes Professionnelles.

| - Opinion sur les états financiers

1.Nous avons prdex@as@inaricierd -@irgsude ilat société «Modern
Leasing e, comprenant | e bilan au 31 d®cemi
flux de tr®sorerie pour | dexercice cl os
principales métbe s compt abl es et dbéautres notes ex

Ces états financiers ont été arrétés sous la responsabilité des organes de direction et

déadministration de | a soci ®t ®. Cette resp
pl ace et | e siunitveir nkeOunreladntfr | el 6 ®t abl i sser
dé6®t ats financiers ne compor t a-4itréesyitemtsde d 6 an ot

fraudes ou dobéberreurs ; l e choix et | 6dappl ic
gueladétani nat i on ddéesti mations comptables rais

22Notre responsabilit® est dobéexprimer une o0
notre audit. Nous avons effectué notre audit selon les normes professionnelles applicables

en Tunisie. Ces normes requi rent de notre
de planifier et de r ®aliser l 6audit pour (

financiers ne comportent pas ddéanomalies si



MODERN LEASING Rapportgénéral des commissaires aux comptes

3. Un audit impliqgued mi se en Tuvre de proc®dures en
probants concernant les montants et les informations fournis dans les états financiers. Le
choix des proc®dures rel ve du jugement d e

risque que les ém financiers contiennent des anomalies significatives, que -celles
r®sul tent de fraudes ou dobéerreurs.

4.En proc®dant ” ces ®valwuations du risque
interne en vigueur dans | OsemationsirReradedétats i f

financiers afin de d®finir des proc®dur es
dans | e but ddéexpri mer wue.e opinion sur | 6ef
5,Un audit comporte ®gal ement | 6 apghpde®ci at i
comptables retenues et le caractére raisonnable des estimations comptables faites par la

direction, de m°me que | dappr®ciation de | ;

A ce sujet, étant un établissement de crédit, la société a proc2d8%a un changement
deprésentation deétats financieren s 6i nspirant des prescript.i
NCT 21 relative a la présentation des éfatanciers des établissements bancaires. Les
données comparatives de 2008 ont été retraitées eforpna pour les besoins de la

comparabilité.

Par ailleurs, la société a optéyp la présentation de tous les contrats de locaten
financement tels que définis par la norme comptable n° 41 relative aux contrats de

| ocati on p 0 u nvestissemeantonettetace indémerdanimént de la date de
conclusion des contrats. Les données correspondantes des périodes précédentes ont étés
retraitées en pro forma a des fins de comparabilité.

Cette présentation nouvelle des états financiers de la®ociét | a date de cl tt
pas de notre part de remarques particulieres.

6. Nous estimons que les travaux que nous avons adisorans ce cadre, constituent
une base raisonnabl e pour supporter | 0expre

A notre avis, les étatsrfanciers sont réguliers et présentent sincérement, dans tous leurs
aspects significatifs, la situation financiere de la société « MODERN LEASING » ainsi

gue | es r®sultats de ses op®rations et s e
31 Déembre 2009 conformément aux principes comptables généralement admis en
Tunisie.

7.Sans remettre emrescaws e xlpddpmm®ei,o mowis estim
attention sur les points suivants :



MODERN LEASING Rapportgénéral des commissaires aux comptes

-La soci ® ® a pr oc ®ds’énalesldes diens mdbiketsidanmés d e s
en |l easing °~ ses relations class®es 4 et
dotation supplémentaire d&16687Di nar s. A | a date de <cl ttu
de couverture des créances classées gmpiovisions et les agios réservés est de
84,57%.

-La soci ® ® a c®dI® au cours de | 6exerci ce
parmi ses actifs immobilisés propres. La cession consentie au prix de 1 250 000 Dinars

a engendré une plus valuedee ssi on de 38 284 Dinar s, ai
provision pour dépréciation des immobilisations constatée antérieurement pour la
couverture durisquedepee ®vent uel | e, 73B®inans. mont ant de
- Lasociété aconstittdu cour s edeel pevxei sion ° caract
montantde300 00 Di nar s. La provision constitu®e
déun risque particulier.

Il - Vérifications spécifigues

Nous avonggalemenprocédédans le cadre de nos travaaxx vérifiations spécifiques
prévues par la Lat les Normes Professionneltes

8.Nous avons dans | e cadre de notre audit, pr o
contr'le interne relatives au traitement de
états financ e r s . Nous signalons, confor m®ment ~ ¢
n°94117 du 14 Novembre 1994 tel que modifié par la Loi n°2805u 18 Octobre

2005, que nous nobavons pas relev®, sur | a I
suscpt i bl es doéi mpacter notre opinion sur | es

9.En application des di spositi o228 ddd20 | dar't
Novembre 2001, et dans | 6attente de | a si ¢
tenueconservation des comptese val eur s mobi li res e, nNous

a formuler sur la conformité de la tenue des comptes en valeurs mobiliéres émises par la
société « MODERN LEASING» a la réglementation en vigueur.



MODERN LEASING Rapportgénéral des commissaires aux comptes

10. En application des dispositions de l'article 266Cihde des Sociétées Commerciales,

nous avons procédé a l'examen du rapport du Conseil d'Administration destiné a
I'Assemblée Générale. Les informations sur les comptes contenues dans ledit rapport
nébappell ent pas de notre part de remarques

Tunis, le ® Mars2010

P/ GACi CPA International P/ PROAUDIT

Mr Chiheb GHANMI Mr Tarak ZAHAF
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MODERN LEASING Rapportspécial des commissaires aux comptes

RAPPORT SPECIAL DES COMMISSAIRES AUX COMPTES AU
T1I TRE BEXERCEGE CLOS LE 31 DECEMBRE 2009.

En application des di sposi ti &b gelatdecaud 6 ar t i
®t abl i ssement s d ele 200 @tdsuivasts deltCodel eles Sdriatést i c
Commerci al es, nous avons | 6honneur de vous
op®rations suivantes entrant dans | e champ
|- CONVENTIONS REGLEMENTEES

[-1. Conventionsconckls avec | a Banque de | 6Habitat
[-1. a. Emprunts :

Le do®t ail des emprunts conclus avec | a soci

| 6 e x €008 airsieque ceux conclus au titre des exercices antérieurs et ayant eu un

i mpact s ur courk, 8eeprésente consnme suit au 31 décembre 2009 :

Exercige Principal Taux Encours au 31 .Char-ges
d'octroi (TMM+) Décembre financiéres
2009 2 500 000 1,25% 2426 013 37 331
2009 3 500 000 1,25% 3 500 000 16 334
2007 4 000 000 1,6259 3043 261 205 424
2005 10 000 000 1,75% N 79 725
20 000 000 8 969 274 338 814

[-1. b . Cession doéi mmobilisati on

La soci ® ® ¢ Modern Leasing e a c¢c®d®
immeuble figurant parmi ses immobilisations propres et situé au Lac nord de Teni

prix de cession convenu entre les deux parties est de 1 250 000 Dinars. La plus value

d®gag®e suite " cette op®ration so6®l ve
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I-2. Conventions conclues avec la « SIM SICAR » :

La société « Modern Leasing » a conclu avec I18IM SICAR » (filiale du groupe
Banque de | 6Habitat) une convention de ges
En application des termes de la convention et en rémunération de sa gestion des fonds
d®pos®s aupr s ddoell e pour | SINC»lanqodiéee«de | a
SIM SICAR » percevra :

-Une r®mun®ration annuelle fixe de 1% net
fonds de « MODERN LEASING » gérés pour le compte de cette derniére,

- Une commission de performance de 15% assise sur lesri@sle®u la plus value

de cession,

- Une commission de placement de 10% assise sur les fonds disponibles.

A |l a date de cl *tture de | 6exercice 20009, [
totalisent 1 523 000 Dinars.

I1-3. Conventions conclues avecsociété « SICAV BHO » :

La société « Modern Leasing » a obtenu aupres de la société « SICAV BHO » (filiale du
groupe Banque de | 06Habitat) des financemen
financement s obtenus a u ceux whtenus duwe coursédesx e r ¢ i

exercices ant®rieurs et ayant produit l eur
comme suit :
soiicipdgon Date d'échéance Capital Taux

08/01/2008 07/01/2009] 2 000 000,000 6,50
19/12/2008 14/12/2009] 2 000 000,000 6,50
25/12/2008 25/12/2009] 1 000 000,000 6,50
26/12/2008 05/01/2009] 500 000,000 6,50
07/01/2009 07/01/2010] 2 000 000,000 6,50
20/04/2009 20/04/2010] 2 000 000,000 5,26
25/06/2009 25/06/2010] 1 000 000,000 5,23
25/11/2009 25/12/2009] 500 000,000 5,23
14/12/2009 14/12/2010] 2 000 000,000 5,50
25/12/2009 25/12/2010] 1 000 000,000 5,50
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[-4. Convention conclue avec la société « IMMOBILIERE SLIM » :

La société « Modern Leasing » a accordé en 2007 urit ¢cr&@dtl mobilier a la société

« IMMOBILIERE SLIM » dont le gérant est un administrateur de la société « Modern
Leasing & pour un montant gl obal de 92 525
Au 31 D®cembre 2009, | 0encoO3d2Disarsde ce financ

I-5. Conventions conclues avec la société « ASSURANCES SALIM » :

La soci ® ® ¢ Modern Leasing & a ®mis au
trésorerie de 2 000 000 Dinars de nominal chacusouscrits par la société
«ASSURANCES SALIM »( f i Il i al e du Gr oupaux Boaditiqgne e de
suivantes

Date de
souscription
19/09/2009| 14/09/2010 |2 000 000,000 5,50
23/03/2009( 19/09/2009 |2 000 000,000 5,50

Date déchéancg¢ Capital Taux

I-6. Conventions conclues avec la société « BEST BANK » :

La société « Modern Leasing » a procédécanur s de | dermachatparce 20!
anticipation des certificats de leasiagcordés par la « BEST BANK » dans le cadre de

la convention cadre pour la coopération financiere corelue cour s de et 6exer
portant sur 13 000 000 Dinarsdncourstotah y ant f ait | 6obj et du ra
10 398 017 Dinars.

La société « Modern Leasing » a conclu, en date du 11 mars 2009, avec la société « BEST
BANK » une convention cadre pour la coopération financiére pour un montant de
18 000 000 Dinars.
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Le

d®t ail des souscr i pxerciceseprésenté mmmesuitu e s a u
Date_ d? Date déchéancg Capital Taux
souscription
04/05/2009] 04/11/2009 |5 000 000,000 5,55
05/05/2009| 08/11/2009 |4 300 000,000 5,55
05/05/2009] 06/11/2009 |5 000 000,000 5,55
25/06/2009| 25/12/2009 |2 000 000,000 5,48
26/08/2009| 26/02/2010 |1 700 000,009 5,58
12/11/2009( 08/05/2010 |4 300 000,000 5,47
12/11/2009[ 06/05/2010 |5 000 000,000 5,47
12/11/2009( 04/05/2010 |5 000 000,000 5,47
30/12/2009] 25/06/2010 |2 000 000,000 5,54

OBLIGATIONS ET ENGAGEMENTS VISA-VIS DESDIRIGEANTS

Les obligations et engagememiss par la société MODERN LEASIN@s-a&vis de ses

di

1.

rigeants tels que vis®s ~ | 6aonimesuite 200

La rémunération ddirecteur général est défingar décision du président du conseil
déadmi ni st r at .iCetreréndunéraoferigdls/oat@ & Salaire, la prise
en charge par |l a soci ®t ® décanmmurgcatiostla de ¢
charge brute totale supportée par la société au dérdéa rémunération servie au

directeur généraa la clotured e | 6 exercice 2009, y compr i
sbest ®l ev®e - 65 180 Dinar s.

Par ailleurs, la décision préciteet i pul e qubdune prime doi
montant est ~ fixer annuell ement par | e

directeur général.

Le directeur générabénéficie, en outreconformément a la décision dronselil
déadmi ni st r a009doen |dbua t Z2umdivibiBure Zeofonctiah,6dont la
valeur nette comptableatatede | 1 t ur e g&B®iharsve ~ 58

La rémunération du directeur général adjoint de la société est définie par référence
aux décisions du directeur général du 22 lmed2001 et de celle du 30 novembre
2009 A ce titre & rémunération du directeur général adjoint est celle prévuka par
convention collective nationale du personnel des banques et les textes subséquents
majorée des indemnités qui lui sont octroyées gmudécisions précitées de la prise

en charge doéun quota de carburant.

N

a

n
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La charge brute totale supportée par la société au titre de la rémunération servie au
directeur g®n ®r al adj oint ) la cl*ture
sociaux,s 6 e st 4B® 06&Dinars.

Le directeur g®n ®r al adjoint b®n®f i ci e,

fonction, dont la valeur nette comptable aladatetlet t ur e s6®II .ve ~ 12

3. Les me mbr es du C 0 n giresii que ld dnancbras du esomitéat i o n,

per man e n tsontdr@ranects par des jetons de présence approuves par
| 6assembl ®e g ®n EUuewj¢tons de présdnBe serwisra celtitrezald d@s.
de | 0exercice tot al500Dsmars. un montant brut

Tunis, ke b Mars2010

P/ GACi CPA International P/ PROAUDIT
Mr Chiheb GHANMI Mr Tarak ZAHAF
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- NOTES AUX ETATS FINANCIERS



MODERN LEASING

Etats financiers arrétés au 31 décembre 2009

Bilan arrété au 31 Décembre 2009
(Unité : en Dinars)

ACTIFS 31-déc09  31-dec08
)
Liquidités et équivalents de liquidités 117934C 1064 882
Créances sur la clientéle
Créances de leasing : encours financiers 69 281 11¢ 59 668 71¢
Moins provisions -2 726 39¢ -3 296 15¢€
66 554 721 56 372 56(
Créances de leasing: impayés 3804694 4078041
Moins provisions -3224 867 -3672761
579 827 405 280
Créances de leasing encours 1470455 1230931
Total créances sur la clientéle 68 605 001 58 008 771
Portefeuille titre de placement 2 054 592 1 356
Portefeuille titre d'investissement
Titres d'investissement 316116C 2392587
Moins provisions -225 524 -259 003
Total portefeuille d'investissement 2935636 2133584
Valeurs immobilisées
Immobilisations propres 150358z 2622057
Moins : amortissements -876 467 -888 449
627 115 1 733 60¢
Immobilisations corporelles en cours - 67 394
Total des valeurs immobilisées 627 115 1 801 00z
Total des autres actifs 2 684 62C 614 002
TOTAL DES ACTIFS 78 086 304 63 623 597

(Voir les notes cjointes afférentes aux états financiers)

(*) : Données retraitées pour les besoins de la comparabilité
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MODERN LEASING

Etats financiers arrétés au 31 décembre 2009

Bilan arrété au 31 Décembre 2009
(Unité : en Dinars)

PASSIFS ET CAPITAUX PROPRES Notes 31-déc09  31-déc08
™)
PASSIFS
Dettes envers la clientéle 9 1148 49¢ 1058 241
Emprunts et dettes rattachées 10 50 627 33¢ 43 467 12(
Fournisseurs et comptes rattachés 11 313591€ 3669015
Autres passifs Courants 12 1942 22C 120007¢
Total des passifs 5078 13¢ 4869 091
CAPITAUX PROPRES
Capital social 15 000 00C 10 000 00C
Réserves légales 345 180 274 423
Autres Réserves 321060C 2425691
Réserves Fonds Social 127 574 113 879
Résultats reportés 39 487 104 507
Total des capitaux propres avant résultat de I'exerci 18 722 84z 12 918 49¢
Résultat net de L'exercice 250949z 1310647
Total des capitaux propres avant affectation 13 21232332 14 229 14¢€
TOTAL DES PASSIFS ET CAPITAUX PRPRES 78 086 30¢ 63 623 597

(Voir les notes cjointes afférentes aux états financiers)

(*) : Données retraitées pour les besoins de la comparabilité
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MODERN LEASING

Etats financiers arrétés au 31 décembre 2009

ETAT DE RESULTAT DE LA PERIODE ALLANT

DU 1ER JANVIER AU 31 DECEMBRE 2009
(Unité : en Dinars)

Notes 31-déc09 31-déc08
(*)

PRODUITS D'EXPLOITATION
Intéréts de crédit bail 6 577 4B 6 621 3B
Autres produits d'exploitation 428 218 423 600
Variation des produits réserveés 143 983 118 18
Charges financiéres nettes -2 829 084 -3 178 422
Produit du portefeuille commercial et 89 902 59 972
d'investissement
Produits nets de leasing 14 4410 434 4044 61¢€
CHARGES D'EXPLOITATION
Charges de personnel 15 -1 032 31& -836 497
Dotations nettes aux provisionsysa@réances 16 825 693 -536 534
douteuses
Dotations nettes aux provisions sur titres 61 310 54 642
Dotations aux amortissements des -181 022 -176 289
immobilisations propres
Dotations nettes aux provisions pour risques € -35 267 -126 379
charges
Autres charges d'exploitation 17 -878 540 -790 667
Total des charges d'exploitation -1 240 14C -2 411 724
RESULTAT D'EXPLOITATION 3170 29t 1632 89z
Autres gains ordinaires 18 270 544 145 218
Autres pertes ordinaires 19 -16 846 -110 614
RESULTAT DES ACTIVITES ORDINAIRES 3423 992 1 667 49¢
AVANT IMPOT
Imp6t sur les sociétés -914 500 -356 849
RESULTAT NET DE L'EXERCICE 2 509 492 1310 647

(Voir les notes cjointes afférentes aux états financiers)

(*) : Données retraiées pour les besoins de la comparabilité
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SOCIETE « MODERNLEASING »

Etats financiers arrétés au 31 eébre 2009

ETAT DE FLUX DE TRESORERIE - MODELE DE REFERENCE
Période du ler Janvier au 31 Décembre 200

(Unité : en Dinars)

31-déc09 31-déc08
()

FLUX DE  TRESORERIE LIES A
L'EXPLOITATION
Encaisements clients 55926 07z 40 485 36¢
Déc.De l'acquis. dimmo. Leasing -60 648 95( -30 3G 107
Sommes versés au personnel et aux créditeurs dive -1 020 562 -859 983
Titres de placement -2 053 23¢€ 16
Intéréts payés -2 852 92¢€ -3 206 88¢
Autres fluxde trésorerie =777 393 -318 866
Etat impots et taxes payés -436 620 -255 740
Flux de trésorerie affectés a I'exploitation -11 863 61< 5538 799
FLUX DE TRESORERIE LIES AUX ACTIVITES
D'INVESTISSEMENT
Décaissements provenant de I'acquisi -236 450 -220 416
d'immabilisations propres
Encaissements provenant de la ces 7 600 37 500
d'immobilisations propres
Décaissements provenant de I'acquisi -768 573 - 610 000
d'immobilisations financieres
Encaissements provenant de la ces - -
d'immobilisations financieres
Flux de trésorerie affectés aux activité:
d'investissement -997 422 -792 916
FLUX DE TRESORERIE LIES AUX ACTIVITES
DE FINANCEMENT
Enc. suite a I'émissions d'actions 5000 00C -
Dividendes et autres distributions -449 941 -599957
Enc. provenant des emprunts 52 800 00C 18 100 00c
Remboursements d'emprunts -44 374 56¢ -23 019 36¢
Flux de trésorerie provenant des activités de
financement 12 975 49/ -5 519 322
Variation de trésorerie 114 458 -773 440
Trésorerie au début de lexercice 1 064 882 1 838 322
Trésorerie a la cléture de I'exercice 1179 34C 1 064 882

(Voir les notes cjointes afférentes aux états financiers)

(*) : Données retraitées pour les besoins de la comparabilité
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SOCIETE« MODERNLEASING » Notes aux états financieasrétés au 31 décembre 2009

NOTES AUX ETATS FINAN CIERS
AU 31 DECEMBRE 2009

1.REFERENTIEL D'ELABORATION DESETATS FINANCIERS

Les états financiers de la Sociét®1®DERNLEASING » arrétés au 31/12/2009, sont établis
conformément aux principes comptables et aux conventions de base tels que prévus par la Loi
n° 96112 du 30Décembre 1996 et le Décret n22859 du 30 Décembre 1996 ainsi que les
Nor mes Comptables pr® ues par | darr°t® du N
| 6exception de | a convention de | a pr®®mi ne|

2.BASESDE MESURE ET PRIN CIPESCOMPTABLES PERTINENTS APPLIQUES

Les états financiers de la Sociétdledern Leasing ont été préparés par référence a
| 6hypoth se de continuit® de | 6exploitation
notamment

- Convention du co0t histmue;

- Convention de la périodicité

- Convention de rattachement des charges aux prgduits
- Convention de prudence.

2.1. Les créances immobilisées et provisions y afférentes

a. Créances immobilisées

Les contrats de leasing établis par Modern lrepdransférent aux preneurs la quasi
totalité des risques et avantages inhérents a la propriété des actifs.

Avant 2008, modern leasing enregistrait les investissements de leasing dans le bilan sous la
rubrique «immobilisation données en leasinget leurappliquait un amortissement financier
sur | a dur®e du bail gui correspond © | a po
dire le principal).

19



SOCIETE« MODERNLEASING » Notes aux états financieasrétés au 31 décembre 2009

Antérieurement au®ljanvier 2009, et par dérogation a la convention comptable de base de
préémirence du fond sur la forme, les immobilisations données en leasing figuraient parmi les
acti fs corporels de | a soci ® ® pour l eur
amortissements financiers et des pertes de valeurs correspondant aux risques de non
recavrement de | 6encours financier.

Avec | 6entr ®e en vigueur, " partir du 1ler
contrats de |l ocation (NC 41), tell e qubdappr
janvier 2008, la société comptabilides contrats conclus a partir du 01 janvier 2008 selon
une approche faisant prévaloir la substance économique des transactions et les présente
comme des créances pour un montant égal a l'investissement net dans le contrat de location.

Cette nouvelle appche a été appliquée en 2009, de maniere rétrospective a tous les
contrats mis en force avant le lerjanvier 2008. En conséquence, les états financiers arrétés au

31 décembre 2008 ont été retraités, enrfprma, a des fins comparatives.

L6i nvesthiegdsedmennst | e contrat de | easing est
actuali s® au taux doéint®r°t implicite du col
L6investissement brut dans | e contrat est

de lalocation parlebdileur dans | e cadre doéun contrat de

b. Couverture du risque :
Les provisions requises sur les engagements de la clientéle ont été déterminées

conformément a la circulaire de la Banque Centrale de Tunisie-B4,9&lle que modifiée
par la circulaie de la Banque Centrale de Tunisie n<049 qui définit les classes de risque et
les taux minima de provisionnement de la maniéere suivante

AA : Actifs courants 0%
AB1 : Actifs nécessitant un suivi particulier 0%
AB2 : Actifs incertans 20 %
AB3 : Actifs préoccupants 50 %
AB4 : Actifs compromis 100 %

Les taux de provisionnement par classe de risque sont appliqués au risque net non couvert,
soit l e montant de | dengage men tbhiend Gdnéseni o n
leasing et des marges réservées.
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La valeur v®nale des biens donn®s en | easi
annuell e sur | e co%t doéacquisition, selon |
Biens donnés en leasing Décote annuelle

Matériel rowdnt Val eur doéorigine avec un

Matériel spécifique Val eur ddorigine avec un
Immeuble Val eur doéorigine avec un
Si e mat®riel a fait eurdnéébeurealavdléunvénale &pes ac e
décote, la correction se fait par le calcul de la valeur vénale sur la base du nouvel
i nvestissement amort.i sur |a dur ®e dbéamorti:

Les provisions ainsi déterminées sont imputéegremier lieu, sur le posteGréances de
leasing: impayées>, puis en second lieu sur le post€réances de leasing : encours
financiers».

Il est & noter que la société a constaté une décote de 100% de la valeur vénale des biens
donnésenleasingaue s quo6éi mmobiliers des relations cl

2.2. Comptabilisation des charges encourues

Les intéréts encourus et charges assimilées, les commissions ainsi que les charges de
personnel et | es autres char geésultatdad duxgtbhoi t a-
mesure quodils sont courus.

Les charges décaissées et relatives a des exercices futurs ne sont pas comptabilisées en tant
gue charges de | 6exercice et sont port®es a

2.3. Immobilisations corporelles et incorporelles

a. Immobilisations incorporelles:

Les immobilisations incorporelles sont constituées de logiciels informatiques et sont
comptabilis®es au prix doéacquisition histor]
Les logiciels sont amortis linéairement sur une dde&8 ans.
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b. _Immobilisations corporelles.

Les i mmobilisations propres sont comptabil
Les i mmobilisations corporelles sont amor
comme suit
Immobilisations corporelles Dur ®e dodut Méthode
estimée . _
ddamorti g
Mobiliers et matériels de bureaux 10 ans Linéaire
Matériel informatique 3 ans Linéaire
Matériel de transport 5 ans Linéaire
Agencements aménagements et installations 10 ans Linéaire
Coffrefort 10 ans Linéaire
Autres matériels 10 ans Linéaire

2.4. Présentation des états financiers

Afin dbéam®liorer |l a pr®sentation de | a si
résultats de ses opérations, la société a opté a partir de 2009apprésentation des
®l ®ments du bilan selon | eur nature par rap

décroissant de liquidité. Cette présentation est inspirée de celle présentée par la norme 21
relative a la présentation des étatsririars des établissements bancaires. Pour les besoins de
comparabilit®, | es donn®es de | 6activit® de

Aussi, | a pr®sentation de | 6®t at de r ®sult

valeurs et soldes interméda i r es s p ®c i Ees dponées de'200B @nbete reiraitées ® .
pour les besoins de la comparaison.
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3. FAI TS MARQUANTS DE LOEXERCICE 2009

Les faits marquants de 16 e reiae de 2009 se résumet comme suit :

a. Léugmentation du captal sacial de 5 000 000 Dinars par I&mission de 500
000 actons nouvelles de 10 Dinars chacune, entiéerement libérées a la souscription,
suite a la dédsion de 16 A amblée GénéraleExtraordinare réunie en date du 29
septembre 2009Aing, le captal a éé porté de 10 000000 DT au 31 décenbre
2008 & 15 000000 DT au 31 décembre2009. La dae de jouissance a été fixée au
premier janvier 2010 pour lesnouvell es adions.

b. Ld&doption, a patir de 2009, d 6 u pré&entation des états financiers par
ordre de liquidité déaoissante a | 0 ter rdes éablisemerts bancaires soumis a la
présentation prescite pa la norme secbrielle bancae NCT 21 Les données
compardives relatives a 2008 ont éé retratées ernpro forma pour les besoins de la
comparbilité ;

c. La cessi on exercice dudaca sisdaex Berges du Lac, présenté
parmi les actifs immobilisés propres de la société. La cession consentie au prix de
1 250 000 Dinars a engendré une plus value de cession de 38 284 Dinars, ainsi
gubdbune TrTeprise de édiadon ges anmbbdisations cgnstatée d ®
ant ®r i eur ement pour |l a couverture du ri
montant de 264 733 Dinars.

d. La présentation de tous les contrats de leasing conformément aux dispositions
de la norme comptade Tunisienre NCT 41, relative aux Contats de locéion et ce
indépendamment de la date de conclusion des contregsdonnées compardives
relativesa 2008 ont éé retrdtées erpro forma pour lesbesoins dela comparabilité ;

e. Léoannul ati on de sbhiensariol®liers donnés@n kedsiegsauxd e s
relations classées 4 et 5.
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4.NOTES EXPLICATIVES

(Les chiffres sont exprimés en DT : Dinars Tunisiens)

Note 10 Liguidités et équivalents de liguidités:

Le solde de ce post e s DP9 34 DRTet seadétailld dommde® c e mk
suit:

Libellés 31/12/2009 31/12/2008 Variations
Banques 1179 12: 1064 63 114 438
Caisse 219 239 -20
Total 1179 34C 1064 882 114 458

Note 2 8 Créances de leasing : encours financiers

Au 31 d&embre 2009, le montant des encours financiers a afi@b®4 721DT, et se
détaille comme suit :

Libellés 31/12/2009 31/12/2008 Variations Notes
Immobilisations données en Leasing 87 821300 11109928 -2327798
Amortissements -72 292 42, -77 432 57! 5140 15
Créances immobilisées 53752 24;. 26002 00' 27 750 23.
Créances de leasing . encours financiers 6928111 5966871 9612 40 2.1
Provisions -2 726 39¢ -3 296 15¢ 569 761 2.2
Valeurs Nettes 66 554 72 56 372 56 10182 1t
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Notes aux états financieasrétés au 31 décembre 2009

Note 2.10 Les paiements minimaux a recevoir au titre de la lacation

Le poste créances immobilisées brutes au 31 décembre 2009 a6&tt28it 119 DTLes
paiements minimaux a recevoir au titre de la location se détaithemine suit :

En Principal En Intérét
A plus d'un an A plus d'un an
et moins de A plus de A moins et moins de | A plus de
Libellés A moins d'un an cing ans cing ans d'un an cing ans cing ans
Loyers 7426 114 22278 35f 39576 64¢ 1249 02] 3747063 7462 894
Total 7426 11. 22278 35! 39576 641 1249 02. 3747 06 7462 89!

Note 2.20 Encours nets des provisians

Au 31 Décembre 2009, le montant des encours nets des provisions &66%6&4721 DT

et se détaille par abse de risque comme suit :

Provisions
Encours
Classe de Encours Dotation/ nets au
risque brut 2009  Au 31/12/2008 Reprise Au 31/12/2009 31/12/2009
Classe A 54 982 23! 0 0 0 54 982 23!
Classe B1 10 333 18! 0 0 0 10 333 18!
Clesse B 2 291 05¢ 0 186 -186 290 867
Classe B & 340 78= 0 78 75¢ -78 75€& 262 02
Classe B4« 333388 -3 296 15¢ -648 70~ -2 647 45:. 686 40¢
Total 69281 11 -3296 15 -569 76. 272639, 6655472
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Note 3 8 Créances de leasingnpayéeset engagements nets

Note 3.18 Créances de leasing impayées

Le poste «Créances de leasing impayées» totalise au 31 décembre 2009, un solde net de
579827DTet sbanal yse comme sui't

Libellés 31/12/2009 31/12/2008  Variation

Créances clients 381694 4078 04: -273 347
Provisions pour dépréciation comptes clients -2 014 10: -2 270 03¢ 255 93¢
Produits réservés suite consolidation et relocations -429 92¢ -477 90 47 978
Marges réservées -780 83¢ -924 82: 143 98:
JTotal 579 82. 405 28( 174 54.

La structure des impayés, provisions sur impayés et marges réservées par classe de risque
au 31/12/2009, se présente comme sulit:

Provisions

Valeur brute Produits
au Dotation/ Agios réservés  réservéd
Libellés 31/12/2009 31/12/2008 Reprise  31/12/2009 au 31/12/2009 consolidation

Classe A 1458 - - - 164

Classe B 1 999 60¢ - - - 221 56¢ 4928

Classe B 2 153 56¢ 609 -609 15 314

Classe B 3 185 44 55 56C -52 49¢ 3 061 22 84t 24 62¢

Classe B 4 2 464 66 221386¢ -202 82¢ 2 011 04: 520 95( 400 37¢
Total 380469 227003 -255 93- 2014 10 780 83! 429 92!
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Note 3.20 Engagements nets

Au 31 Décembre 2009, le montant des engagements (créances immobilisées et créances
impayées) nets des provisions, dg®a réservés et des produits réservés suite consolidation
et relocations a attei®7 134548 DT et se détaille par classe de risques comme sulit :

Provisions
Produits
: Agios réservéd Encours
Classe de | Encours Au Dotations/ Au réservés all =
risque | bruts 2009| 31/12/2008| Reprises |31/12/2009 consolidation | nets au
31/12/2009 31/12/2009
au 31/12/2009
Classe A 54 983 695 164 54 983 538
Classe B 1 11 332 791 221 566 4928 11 106 297
Classe B 2 444 620 609 -423 186 15 314 429 120
Classe B 3 526 230 664 81 1% 8181 22 845 24 623 396 944
Classe B 4 5798479 5564921 -906425 4658 49¢ 520 950 400 374 218 659
Total /308581 556619 -825 69. 4 740 50 /80 83! 429 92! 67134 54

Note 48 Créanas de leasingencours:

Le solde de ce post e sl1@am™I453\D8 Il se détaBelcondi®c e mb r
Ssuit:
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Affaire N° Valeurs Affaire N° Valeurs
19619( 57 627 19920( 21 142
19798( 23 796 19821( 21 303
159701 1499 19765( 21 50(¢
165001 3 267 19786( 21 50(¢
166731 4614 19910( 21 50(¢
168741 5110 19892( 21 651
165301 6 453 19921( 21 651
179681 6 670 19924( 22 731
186721 9702 19844( 23174
19795( 15 655 19907( 23 74§
19581( 16 97§ 19794( 24 434
19568( 16 97§ 19905( 29 765
19819( 17 7471 19911( 29 924
19944( 17 748 19897( 31 807
19952( 17 748 19957( 32 307
19837( 19 274 19914( 33 60§
188731 19 91€4 19946( 33 811
19913( 20 544 19865( 33 954
19941( 20 545 19930( 40 514
19902( 20 801 19934( 44 938§
19791( 108 831 19954( 59 08%
19893( 115 33¢ 19714( 66 294
19706( 167 274 19601( 76 00¢

Soustotal (1) 714 20| Soustotal (2) 756 333
TOTAL (1)+(2) 1470453
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Note 5 6 Portefeuille Titres de Placemers:

Ce poste totalise au 31 décembre 2009, un sol@®B84592DTet sdanal yse co
suit:

Cessions/
Libellés 31/12/2008 | Acquisitions Transfert 31/12/2009
SICAV BH PLACEMENT 222 - 222
SICAV BH OBLIGATAIRE 1133 8 553 05: -6 499 81° 2 054 30
Total 1 35¢ 8 553 05. -6 499 81 2 054 59.

Note60Por t ef eui |ldstssemmentsres doéi nv

Le solde net de ce post 2935@B®RDTetves @andlly s®c.

Libellés 31/12/2009 31/12/2008 Variations
Immobilisations financieres 3161 16( 2 392 58° 768 57:
Provisions -225 52¢ -259 00¢ 33 47¢

Total 2935 63 2133 58 802 05:

Les mouvements de ce poste sont détaillés dans le tableau qui suit :
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Mouvements Provisions

Valeurs

Valeurs au Acquisition/ Valeurs au Déc. Dotations Déc. Nettes au

Libellés 31/12/2008 Reclassement Cession 31/12/2009 2008 etreprises 2009  31/12/09
STIMEC 19 08¢ 2500 - 21 58€ 19 08¢ 2500 2158¢ -
Assurances SALIN 372 93¢ - - 372 93¢ - - - 372 93¢
SIM SICAR 900 07¢ - - 900 078 99 91¢ -39 052 60 862 839 21-
SGRC 199 99( - - 199 99 - - - 199 99(
SMT 25 00C - - 2500C 2500C - 2500C -
BMT 115 00C - - 115 00C 115 00c - 115 00C -
SIFIB 498 - - 498 - - - 498
UTB 3073 3073 3073 3073 0
Fonds gérés 760 00( 763 00( - 1523 00( - - - 1523 00(
Total 2392 58 768 53 0 316116 259 00: -3347¢ 22552: 293563

Note 7 8 Immobilisations propres:

Le solde de ce poste a atteint au 31 décembre 2009 un tod@mEL5 DTet se détaille comme suit :
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Notes aux états financieasrétés au 31 décembre 2009

Logiciels 494 002
Terrain 134 384
Constructions 1445 117
AA.L 78 638
M.M.B. 65 988
M. Informatiques 235331
Autres matériels 26 770
Matériels roulants 141 828

80 116

0 77 638

9 080

3020

15091

971

92 102

-1 381 738

-404

-14 357

574 118

134 384

141 022

87718

69 008

250 422

27 337

219 573

-379 871

146 291

-41 350

-55 954

186 981

-15 498

-62 504

-71 561

-30 455

-6 866

-10

-28 729

-1 448

-32 211

170 017

14 357

-451 432

-6 729

-48 215

-55 965

-215 710

-16 945

-81 470

122 686

134 384

134 293

39 503

13 ™3

34711

10 392

138 103
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Note 8 8 Autres Actifs:

Le solde de ce poste

8 GB®420 DT dl seadétaill® commds®@tc e mbr e

Libellés 31/12/2009 31/12/2008 Variation Note
Préts au personnel long terme 70 707 72 968 -2 256
Cautionnements 2 520 2 520 0
Frais sur emprunt 0 2 346 -2 346
Frais sur emprunt Banque de Tunisie 0 5879 -5 879
Préts au persorhcourt terme 75 83C 43 13C 32 70C
Charges comptabilisées d'avance 158 05: 181 257 -23 204
Etat, imp0ts et taxes 1124 98 304 78¢ 820 14 81
Compte d'attente 1236 1118 118
Produit & recevoir 803 - 803
Rémunération du personnel 535 - 535
Débiteurs divers 1 250 00( - 1 250 00(

Total 2684 62 614 00. 207068

Note 811 Etat impbts et taxes

Le montant des imp6ts et taxes a attéihP4 935 DTau 31 décembre 2009, détaillé comme suit :

Libellés 31/12/2009 31/12/2008 Variation
Retenues sur placement et jetons de présence 20 487 6 140 14 347
Acomptes provisionnels 321 16¢ 255 74( 65 424
Etat, impots et taxes 783 284 42 90¢ 740 37¢
JTotal 1124 93 304 78! 820 14
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Note 9 6 Dettes envers la clientéle

Le solde de ce post e s1d48496 DEI sadétaill tomth®stie mbr e
Libellés 31/12/2009 31/12/2008 Variation
Clients créditeurs 1148 49¢ 1 058 241 90 2%
Total 1148 496 1058 241 90 2%

N ote 108 Emprunts et dettes rattachées

Le solde de ce poste sbB0®A7 336eDT b se dGalle cdr@heee mb r €
suit:
Reclassements
Solde au renouvellement Solde au
Libellés 31/12/2008 Accords ou abonnements Reéglements 31/12/2009 Note
Emprunts a long terme 2670424 24 000 001 -15 252 53| 35451 71 10.1
Emprunts a court term 11 203 391 5213966 -11277 37¢ 5139 97 10.2
Intéréts courus 59 484 35 643 -59 484 35642 10.3
Billets de trésorerie 5500 00( 28 800 00! -24 300 00! 10 000 00t
Total 4346712 52800 00 -10002 9z  -35636 86 50 627 33

Note 1018 Empruns a long terme

Le montant des emprunts a long terme

détaillé comme suit
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Solde au Solde au
Libellés 31/12/2008 Accords Reclassements 31/12/2009
EMPRUNT BH 2 862 37¢ 6 000 00( 114977 7 712 60:
CREDIT BTE 6 072 14¢ -1 428 28: 4 643 86-
CREDIT ATB 3 000 00( -1 000 00 2 000 00(
CMT BANQUE DE TUNISIE 4 371 70 -1 276 45 3095 25(
CREDIT BEST 10 ®8 017 18 000 00! -10398 01 18 000 00!
Total 26 704 24 24 000 00 -15 252 55 35 451 71

Note 102 8 Emprunts a court terme

Le montant des emprunts a court terme a atteir89 977 DTau 31 décembre 2009, détaillé
comme suit

Reclassements/
Renouvellements/

Libellés 31/12/2008  Abonnements Réglements 31/12/2009

Echéance a1l an/Emprunt BH 2 854 00: 133065¢ 292799( 1256671
Echéance a1 an/Emprunt BT 1 455 02: 145502: 145502: 145502
Echéance &1 an/Emprunt ATB 1 000000 1000 00( 100000( 1000 00(
Echéance a1 an/Emprunt BEST BANK 4 466 08: 0 4466 08: 0
Echéance a1 an/Emprunt BTE 1428 28 1428 28: 142828 1428 28
Total 11203 35 521396 1127737 513997

Note 1031 Intéréts courus

Les int®r°ts courus et non ®chus sur allenecommer ®d i t <
suit:
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Libellés 31/12/2009 31/12/2008 Variations
Intéréts sur crédit BH 16 33€ - 16 33¢
Intéréts sur crédit BTE 12 584 8 950 3634
Intéréts sur crédit ATB 6723 2942 3781
Intéréts sur crédit BEST BANK 0 47 592 -47 592
Total 35 64 59 48+ -23 84

Note 116 Fournisseurs et comptes rattachés

Ce poste totalise au 31 décembre 2009, un $ikB5918 DT et se ventile commaeui :

Libellés 31/12/2009 31/12/2008 Variation
Fournisseurs Leasing 2 899 81! 3 569 14: -669 32¢
Fournisseurs divers 236 10z 96 56¢ 139 53
Fournisseurs retenues de garantie - 3304 -3 304
Total 3135 91 3669 01 -533 09!
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Note 1 Autres passifs courants

Le poste «Autres passifs courangs s 6 ® 131 déeemlaeu2008 1942 220 DTet se

détaille comme suit

Libellés 31/12/2009 31/12/2008 Variations

Etat, imp6ts et taxes 100 83¢ 1251 99 584
CNSS a payer 59 66( 38 653 21 007
Avance accordée BH 2 450 2 450 0
Compte d'attente 52 492 51972 520
Tantiémes a payer 3333 3333 0
Dividendes a payer 102 43 59
Assurance Groupe 29 24z 22 568 6 674
Impots sur les bénéfices 914 50( 356 84¢ 557 651
Charges a par 259 20( 228 70¢ 30 492
Crédit BH CNRPS 7 468 0 7 468
Opposition amicale BH 121 26 95
Association sportive BH 108 51 57
Provisions pour congés payés 66 48¢ 64 317 2171
Provisions pour risques 446 221 410 95¢ 35 267
Autres comptes transitoires 0 18 904 -18904

Total 194222 1 200 07. 742 14.
Note 138 Capitaux propres:

Le solde de ce poste sARP3IMOTedu sdDland®yesmb r

suit:
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